
 

 

 

 

 
 

АДМИНИСТРАЦИЯ 

 ГОРОДА ФАТЕЖА 

 

ПОСТАНОВЛЕНИЕ 

 

от 07 октября 2025 года                 Фатеж                                             №199 

 

Об утверждении Порядка изъятия земельного участка для 

муниципальных нужд в связи с признанием расположенного на таком 

земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим 

сносу или реконструкции на территории города Фатежа  

 

 

 

 В соответствии с Жилищным кодексом Российской Федерации, 

Земельным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального 

образования «городское поселение город Фатеж» Фатежского 

муниципального района Курской области: 

1. Утвердить Порядок изъятия земельного участка для муниципальных 

нужд в связи с признанием расположенного на таком земельном участке 

многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или 

реконструкции на территории города Фатежа (прилагается). 

2. Опубликовать настоящее постановление в средствах массовой 

информации и разместить на официальном сайте Администрации города 

Фатежа. 

3. Контроль за исполнением настоящего постановления оставляю за 

собой. 

4.Постановление вступает в силу со дня его подписания. 

 

 

 

Глава города Фатежа                                                            С.И.Емельянов 
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Утвержден 

постановлением Администрации 

города Фатежа от 07.10.2025г. №199  
 

Об утверждении Порядка изъятия земельного участка для 

муниципальных нужд в связи с признанием расположенного на таком 

земельном участке многоквартирного дома аварийным и подлежащим 

сносу или реконструкции на территории города Фатежа  

 

I. Общие положения 

1. Порядок изъятия земельного участка для муниципальных нужд в 

связи с признанием расположенного на таком земельном участке 

многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу или 

реконструкции на территории города Фатежа (далее - Порядок) 

устанавливает процедуру изъятия у собственников помещений в 

многоквартирном доме, признанном аварийным и подлежащим сносу или 

реконструкции, земельного участка и помещений многоквартирного дома 

для муниципальных нужд, а также процедуру взаимодействия структурных 

подразделений Администрации города Фатежа (далее - Администрация) 

при изъятии земельного участка. 

2. Настоящий Порядок разработан в соответствии с Жилищным 

кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской 

Федерации, иным действующим законодательством Российской 

Федерации, регулирующим вопросы жилищных и земельных 

правоотношений. 

3. Настоящий Порядок регламентирует последовательность действий 

структурных подразделений Администрации по вопросу изъятия 

помещений в многоквартирных домах, признанных в установленном 

порядке непригодными для проживания и подлежащими сносу, а также 

земельного участка, расположенного под многоквартирным домом, для 

муниципальных нужд (далее - изъятие недвижимости). 

II. Выявление лиц, являющихся собственниками помещений 

1. В случае, если в Едином государственном реестре недвижимости 

отсутствуют сведения о зарегистрированных правах на земельные участки, 

подлежащие изъятию для государственных или муниципальных нужд, а 

также о зарегистрированных правах на расположенные на таких земельных 

участках объекты недвижимого имущества, Администрация города 

Фатежа, не менее чем за шестьдесят дней до принятия решения об изъятии 

земельных участков для государственных или муниципальных нужд 

обязаны 

1) запросить сведения об имеющихся правах на земельные участки, 

подлежащие изъятию для государственных или муниципальных нужд, и на 

расположенные на таких земельных участках объекты недвижимого 

имущества в архивах, органах государственной власти, органах местного 

самоуправления, в распоряжении которых могут находиться указанные 
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сведения, а также у предполагаемых правообладателей изымаемых 

земельных участков или иных объектов недвижимого имущества; 

2) обеспечить опубликование в порядке, установленном для 

официального опубликования (обнародования) муниципальных правовых 

актов Уставом муниципального образования «городское поселение город 

Фатеж» Фатежского муниципального района Курской области, по месту 

нахождения земельных участков, подлежащих изъятию, сообщения о 

планируемом изъятии земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд; 

3) обеспечить размещение на официальном сайте Администрации 

города Фатежа в сети «Интернет» сообщения о планируемом изъятии 

земельных участков для государственных или муниципальных нужд; 

4) обеспечить размещение сообщения о планируемом изъятии 

земельных участков, на информационном щите в границах города Фатежа. 

2. В случае, если выявление лиц, земельные участки и (или) 

расположенные на них объекты недвижимого имущества которых 

подлежат изъятию, осуществляется на основании ходатайства об изъятии, 

Администрация города Фатежа, осуществляет действия, указанные в 

пункте 1, в срок не более чем десять дней со дня получения сведений из 

Единого государственного реестра недвижимости об отсутствии сведений о 

зарегистрированных правах на земельные участки, подлежащие изъятию, и 

о зарегистрированных правах на расположенные на таких земельных 

участках объекты недвижимого имущества. При этом опубликование 

сообщения о планируемом изъятии земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд, а также размещение 

информации на информационных щитах осуществляется за счет средств 

организации, подавшей ходатайство об изъятии. 

3. Администрация города Фатежа, вправе поручить осуществление 

действий по выявлению лиц, земельные участки и (или) расположенные на 

них объекты недвижимого имущества которых подлежат изъятию, 

подведомственным муниципальным учреждениям. 

4. Уполномоченные муниципальные учреждения, муниципальные 

унитарные предприятия, физические и юридические лица, получившие 

указанный в подпункте 1 пункта 1 настоящей статьи запрос, в пятидневный 

срок со дня его получения обязаны представить в Администрацию города 

Фатежа, сведения об имеющихся правах на земельные участки, 

подлежащие изъятию, и на расположенные на таких земельных участках 

объекты недвижимого имущества, а также копии документов, 

подтверждающих данные права. 

5. В сообщении о планируемом изъятии земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд, подлежащем опубликованию в 

порядке, установленном для официального опубликования (обнародования) 

муниципальных правовых актов Уставом муниципального образования 

«городское поселение город Фатеж» Фатежского муниципального района 
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Курской области, по месту нахождения земельных участков, подлежащих 

изъятию, должны быть указаны:  

1) цели изъятия земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд; 

2) перечень кадастровых номеров земельных участков, подлежащих 

изъятию, и их адреса или описание местоположения, перечень и адреса 

расположенных на таких земельных участках объектов недвижимого 

имущества (при наличии кадастровых сведений о них); 

3) границы зоны планируемого размещения объектов, в целях 

строительства, реконструкции которых предполагается изъятие земельных 

участков и (или) расположенных на таких земельных участках объектов 

недвижимого имущества; 

4) адрес, по которому заинтересованные лица могут получить 

информацию о предполагаемом изъятии земельных участков и 

расположенных на них объектов недвижимого имущества для 

государственных или муниципальных нужд и подать заявления об учете 

прав на земельные участки и иные объекты недвижимого имущества, а 

также срок подачи указанных заявлений; 

5) адрес и время приема граждан и представителей юридических лиц 

для ознакомления с проектом межевания территории или схемой 

расположения земельного участка, в соответствии с которыми предстоит 

образовать земельный участок, подлежащий изъятию. При этом срок 

ознакомления с указанными документами не может быть менее чем 

шестьдесят дней со дня опубликования сообщения; 

6) официальные сайты в информационно-телекоммуникационной сети 

«Интернет», на которых размещается сообщение о планируемом изъятии 

земельных участков для государственных или муниципальных нужд; 

7) наименование органа местного самоуправления, осуществляющих 

выявление лиц, земельные участки которых подлежат изъятию для 

государственных или муниципальных нужд. 

6. В сообщении о планируемом изъятии земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд, подлежащем размещению на 

официальном сайте Администрации города Фатежа в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет», указываются сведения, 

предусмотренные пунктом 5 настоящей статьи, а также: 

1) реквизиты решений об утверждении документов территориального 

планирования и проекта планировки территории, предусматривающих 

размещение объектов федерального значения, объектов регионального 

значения или объектов местного значения, для строительства, 

реконструкции которых планируется изъятие земельных участков (в 

случае, если изъятие земельных участков осуществляется для 

строительства, реконструкции объектов, предусмотренных такими 

документами); 

2) реквизиты решения об утверждении проекта межевания территории, 

предусматривающего образование земельных участков, подлежащих 
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изъятию, в случае, если образование таких земельных участков 

осуществляется в соответствии с проектом межевания территории; 

3) реквизиты решения о создании или об изменении границ особо 

охраняемой природной территории в случаях изъятия земельных участков 

для данных целей; 

4) официальный сайт, на котором размещены утвержденные 

документы территориального планирования и проект планировки 

территории, предусматривающие размещение объектов федерального 

значения, объектов регионального значения или объектов местного 

значения, для строительства, реконструкции которых планируется изъятие 

земельных участков (в случае, если изъятие земельных участков 

осуществляется для строительства, реконструкции объектов, 

предусмотренных такими документами). 

7. Обязательным приложением к сообщению о планируемом изъятии 

земельных участков для государственных или муниципальных нужд, 

размещенному на официальных сайтах в соответствии с подпунктом 3 

пункта 1 настоящей статьи, является утвержденный проект межевания 

территории или схема расположения земельного участка, 

предусматривающие образование земельного участка или земельных 

участков, подлежащих изъятию, в случае, если такие земельные участки 

или такой земельный участок предстоит образовать. 

8. Собственники, землевладельцы, землепользователи, арендаторы 

земельных участков, подлежащих изъятию, собственники расположенных 

на таких земельных участках объектов недвижимого имущества, лица, 

которым такие объекты недвижимого имущества принадлежат на иных 

правах (далее также - правообладатели изымаемой недвижимости) и права 

которых на земельные участки и (или) расположенные на них объекты 

недвижимого имущества не зарегистрированы в Едином государственном 

реестре недвижимости, в течение шестидесяти дней со дня опубликования 

сообщения, предусмотренного подпунктом 2 пункта 1 настоящей статьи, 

подают заявления в Администрацию города Фатежа, предусмотренные 

статьей 56.2 Земельного Кодекса, об учете их прав (обременений прав) на 

земельные участки и (или) объекты недвижимости (далее также - заявления 

об учете прав на недвижимость) с приложением копий документов, 

подтверждающих эти права (обременения прав). В таких заявлениях 

указывается способ связи с заявителями, в том числе их почтовый адрес. 

9. В случае, если лицами, подавшими заявления об учете прав на 

земельные участки и (или) иные объекты недвижимого имущества, не 

представлены документы, устанавливающие или удостоверяющие их права 

на такие земельные участки и (или) объекты недвижимого имущества, либо 

представленные ими документы не являются документами, 

устанавливающими или удостоверяющими их права на такие земельные 

участки и (или) объекты недвижимого имущества в соответствии с 

законодательством Российской Федерации, Администрация города Фатежа 
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направляет данным лицам уведомления об этом в срок не позднее чем в 

течение десяти дней со дня поступления указанных заявлений. 

10. В случае, если в порядке, установленном настоящей статьей, 

правообладатели изымаемой недвижимости не были выявлены, 

Администрация города Фатежа, обращаются в суд с заявлением о 

признании права собственности муниципального образования «городское 

поселение город Фатеж» Фатежского муниципального района курской 

области на объекты недвижимого имущества, расположенные на 

земельных участках, подлежащих изъятию для государственных или 

муниципальных нужд, независимо от того, были ли такие объекты 

недвижимого имущества поставлены на учет в качестве бесхозяйной 

недвижимой вещи. Признание права собственности муниципального 

образования «городское поселение город Фатеж» Фатежского 

муниципального района Курской области на такие объекты недвижимости 

не является препятствием для предъявления требований, предусмотренных 

пунктом 11 настоящей статьи. 

11. Правообладатели изымаемой недвижимости, права которых на 

земельные участки и (или) объекты недвижимости не были выявлены в 

порядке, установленном настоящей статьей, имеют право требовать 

возмещения от лица, которому предоставлены такие земельные участки (за 

исключением лиц, которым земельные участки предоставлены на праве 

безвозмездного пользования), либо при отсутствии указанного лица вправе 

требовать возмещения за счет соответственно казны муниципального 

образования «городское поселение город Фатеж» Фатежского 

муниципального района Курской области. Возврат земельных участков и 

(или) расположенных на них объектов недвижимого имущества прежним 

правообладателям не осуществляется. 

lll Решение об изъятии земельных участков для государственных 

или муниципальных нужд 
1. Решение об изъятии земельных участков для государственных или 

муниципальных нужд (далее также - решение об изъятии) может быть 

принято в отношении одного или нескольких земельных участков, в том 

числе земельного участка или земельных участков, подлежащих 

образованию. 

2. Решение об изъятии принимается в отношении всех объектов 

недвижимого имущества, расположенных на земельных участках, 

подлежащих изъятию, за исключением сооружений (в том числе 

сооружений, строительство которых не завершено), размещение которых 

на изымаемых для государственных или муниципальных нужд земельных 

участках не противоречит цели изъятия. 

3. Решение об изъятии может быть принято в отношении всех или 

некоторых земельных участков, расположенных в границах зоны 

планируемого размещения объекта федерального значения, объекта 

регионального значения или объекта местного значения, для строительства, 

реконструкции которых осуществляется такое изъятие. 
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4. В решении об изъятии должны быть указаны изымаемые земельные 

участки, в том числе земельные участки, подлежащие образованию, и 

расположенные на таких земельных участках объекты недвижимого 

имущества, а также цель изъятия земельных участков, реквизиты 

документов, в соответствии с которыми осуществляется изъятие. В случае, 

если решение об изъятии принимается на основании ходатайства, 

поданного лицом, указанным в статье 56.4 Земельного Кодекса, в решении 

об изъятии указывается это лицо. В решении об изъятии указываются 

сооружения, изъятие которых в соответствии с гражданским 

законодательством не осуществляется, а также сервитуты, публичные 

сервитуты, которые установлены в отношении изымаемых земельных 

участков и которые сохраняются 

5. К решению об изъятии прилагается схема расположения земельного 

участка, если подлежащие изъятию земельные участки предстоит 

образовать и отсутствует утвержденный проект межевания территории, в 

границах которой предусмотрено образование таких земельных участков. В 

этом случае решение об изъятии должно содержать указание на 

утверждение схемы расположения земельного участка. 

6. Администрация города Фатежа, принявшая решение об изъятии, в 

том числе по результатам выявления правообладателей изымаемой 

недвижимости и (или) переговоров с ними об изъятии земельных участков, 

по согласованию с лицом, подавшим ходатайство об изъятии земельных 

участков (при его наличии), вправе утвердить иной вариант схемы 

расположения земельного участка. 

7. Решение об изъятии не может быть принято в случае, если: 

1) земельные участки являются выморочным имуществом и на таких 

земельных участках отсутствуют объекты недвижимого имущества, 

являющиеся частной собственностью или находящиеся в пользовании 

третьих лиц; 

2) земельные участки находятся в государственной или 

муниципальной собственности, не обременены правами третьих лиц и на 

таких земельных участках отсутствуют объекты недвижимого имущества, 

являющиеся частной собственностью или находящиеся в пользовании 

третьих лиц; 

3) земельные участки находятся в государственной или 

муниципальной собственности, не обременены правами третьих лиц и на 

таких земельных участках расположены объекты недвижимого имущества, 

которые являются выморочным или бесхозяйным имуществом. 

8. Отсутствие в Едином государственном реестре недвижимости 

сведений о зарегистрированных правах на земельные участки, подлежащие 

изъятию, и (или) на расположенные на них объекты недвижимого 

имущества, а также отсутствие в Едином государственном реестре 

недвижимости сведений о координатах характерных точек границ таких 

земельных участков или сведений об указанных объектах недвижимого 

имущества либо пересечение одной из границ земельного участка, 
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подлежащего изъятию, и одной из границ другого земельного участка в 

соответствии с кадастровыми сведениями о последнем, наличие споров о 

правах на такие земельные участки и (или) на расположенные на них 

объекты недвижимого имущества не являются препятствием для принятия 

решения об изъятии. 

9. Переход прав на земельные участки, подлежащие изъятию, и (или) 

на расположенные на них объекты недвижимого имущества, а также 

образование из таких земельных участков или иных объектов недвижимого 

имущества новых земельных участков или объектов недвижимого 

имущества не влечет за собой необходимость принятия нового решения об 

изъятии земельных участков или о внесении изменений в ранее принятое 

решение об изъятии. 

10. В течение десяти дней со дня принятия решения об изъятии 

Администрация города Фатежа: 

1) осуществляют размещение решения об изъятии на своем 

официальном сайте в информационно-телекоммуникационной сети 

«Интернет»; 

2) обеспечивают опубликование решения об изъятии (за исключением 

приложений к нему) в порядке, установленном для официального 

опубликования (обнародования) муниципальных правовых актов Уставом 

муниципального образования «городское поселение город Фатеж» 

Фатежского муниципального района Курской области; 

3) направляют копию решения об изъятии правообладателям 

изымаемой недвижимости письмом с уведомлением о вручении по 

почтовым адресам, указанным в заявлениях об учете прав на 

недвижимость, либо в случае отсутствия указанных адресов по почтовым 

адресам, указанным в Едином государственном реестре недвижимости. В 

случае, если в связи с изъятием земельных участков изъятию подлежат 

расположенные на них здания, сооружения, находящиеся в них помещения, 

копия решения об изъятии направляется также по месту нахождения таких 

зданий, сооружений, помещений. Если правообладатель изымаемой 

недвижимости сообщил адрес для связи в виде электронной почты, ему 

также отправляется копия решения об изъятии в электронной форме. В 

отсутствие сведений об адресах, указанных в настоящем пункте, копия 

решения об изъятии по указанным адресам не направляется; 

4) направляют копию решения об изъятии в орган регистрации прав; 

5) направляют организации, подавшей ходатайство об изъятии, на 

основании которого осуществляется изъятие земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд (при наличии такого 

ходатайства), копию решения об изъятии, сведения о лицах, подавших 

заявления об учете их прав на недвижимость, и способах связи с ними, о 

лицах, являющихся правообладателями земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимости, сведения о которых 

получены на основании предусмотренных подпунктом 1 пункта 1 статьи 

56.5 Земельного Кодекса запросов, а также копии документов, 
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подтверждающих права указанных лиц на изымаемые земельные участки и 

(или) на расположенные на таких земельных участках объекты 

недвижимого имущества. 

11. Правообладатель изымаемой недвижимости считается 

уведомленным о принятом решении об изъятии со дня получения копии 

решения об изъятии или со дня возврата отправителю в соответствии с 

Федеральным законом «О почтовой связи» предусмотренного подпунктом 

3 пункта 10 настоящей статьи заказного письма. 

В случае отсутствия предусмотренных подпунктом 3 пункта 10 

настоящей статьи сведений о почтовом адресе правообладателя изымаемой 

недвижимости и отправки ему копии решения об изъятии в электронной 

форме на адрес электронной почты правообладатель изымаемой 

недвижимости считается уведомленным в день отправления указанной 

копии. 

12. После уведомления правообладателя изымаемой недвижимости он 

вправе направить в Администрацию города Фатежа, сведения о почтовом 

адресе для направления данному правообладателю проекта соглашения об 

изъятии земельного участка и (или) расположенного на нем объекта 

недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд. 

13. Решение об изъятии действует в течение трех лет со дня его 

принятия. 

14. Решение об изъятии может быть обжаловано в суд в течение трех 

месяцев со дня уведомления правообладателя изымаемой недвижимости о 

принятом решении об изъятии. 

IV Подготовка соглашения об изъятии земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества для 

государственных или муниципальных нужд 

1. В целях подготовки соглашения об изъятии земельных участков и 

(или) расположенных на них объектов недвижимого имущества для 

государственных или муниципальных нужд (далее также - соглашение об 

изъятии недвижимости) Администрация города Фатежа, либо в случае, 

если решение об изъятии принято на основании ходатайства об изъятии, 

организация, подавшая такое ходатайство: 

1) выступают заказчиком кадастровых работ в целях образования 

земельных участков, подлежащих изъятию, в соответствии с 

утвержденным проектом межевания территории или утвержденной схемой 

расположения земельного участка; 

2) выступают заказчиком кадастровых работ, необходимых для 

уточнения границ земельных участков, подлежащих изъятию, в случае, 

если границы таких земельных участков подлежат уточнению; 

3) выступают заказчиком кадастровых работ в целях образования 

находящихся в государственной или муниципальной собственности 

земельных участков для их предоставления взамен изымаемых земельных 

участков; 
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4) обращаются от имени правообладателя изымаемой недвижимости 

без доверенности с заявлением о кадастровом учете земельных участков, 

подлежащих изъятию, земельных участков, предоставляемых взамен 

изымаемых земельных участков, или земельных участков, границы 

которых подлежат уточнению в связи с изъятием, если необходимо 

проведение государственного кадастрового учета таких земельных 

участков; 

5) выступают заказчиком работ по оценке изымаемых земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества 

или оценке прекращаемых прав и размера убытков, причиняемых таким 

изъятием, а также по оценке недвижимого имущества, предоставляемого 

взамен изымаемого недвижимого имущества; 

6) осуществляют переговоры с правообладателем изымаемой 

недвижимости относительно условий ее изъятия; 

7) осуществляют совместно с Администрацией города Фатежа, 

принявшим решение об изъятии, подготовку соглашения об изъятии 

недвижимости в случае, если решение об изъятии принято на основании 

ходатайства об изъятии; 

8) направляют проект соглашения об изъятии недвижимости сторонам 

такого соглашения для подписания. 

2. Согласие правообладателей изымаемой недвижимости на 

осуществление действий, указанных в пункте 1 настоящей статьи, не 

требуется. 

3. Для подготовки и заключения соглашения об изъятии 

недвижимости постановка на государственный кадастровый учет объектов 

недвижимого имущества, которые расположены на изымаемых земельных 

участках и сведения о которых не внесены в Единый государственный 

реестр недвижимости, не требуется. 

4. Наличие споров о границах земельных участков, подлежащих 

изъятию, об образовании земельных участков, отсутствие государственной 

регистрации права собственности на земельные участки, подлежащие 

изъятию, не являются препятствием для подготовки и последующего 

заключения соглашения об изъятии недвижимости или принятия судебных 

актов о принудительном изъятии земельных участков для государственных 

или муниципальных нужд. В случае земельного спора границы земельных 

участков, подлежащих изъятию, определяются в порядке, установленном 

частью 10 статьи 22 Федерального закона «О государственной регистрации 

недвижимости». 

5. Правообладатели изымаемой недвижимости обязаны обеспечить 

доступ к земельным участкам и (или) расположенным на них объектам 

недвижимого имущества в целях выполнения кадастровых работ, 

определения рыночной стоимости такой недвижимости. 

6. В случае, если решение об изъятии принято по инициативе 

Администрации города Фатежа, предусмотренных статьей 56.2 Земельного, 

осуществление указанных в подпунктах 1 - 6 пункта 1 настоящей статьи 
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действий может быть поручено подведомственному муниципальному 

учреждению. 

V. Особенности определения размера возмещения в связи с изъятием 

земельных участков для государственных или муниципальных нужд 

 1. Размер возмещения за земельные участки, изымаемые для 

государственных или муниципальных нужд (далее также - размер 

возмещения), рыночная стоимость земельных участков, находящихся в 

государственной или муниципальной собственности и передаваемых в 

частную собственность взамен изымаемых земельных участков, рыночная 

стоимость прав, на которых предоставляются земельные участки, 

находящиеся в государственной или муниципальной собственности, взамен 

изымаемых земельных участков, определяются в соответствии с 

Федеральным законом от 29 июля 1998 года № 135-ФЗ «Об оценочной 

деятельности в Российской Федерации» с учетом особенностей, 

установленных настоящей статьей. 

 2. При определении размера возмещения в него включаются рыночная 

стоимость земельных участков, право частной собственности на которые 

подлежит прекращению, или рыночная стоимость иных прав на земельные 

участки, подлежащих прекращению, убытки, причиненные изъятием 

земельных участков, включая убытки, возникающие в связи с 

невозможностью исполнения правообладателями таких земельных 

участков обязательств перед третьими лицами, в том числе основанных на 

заключенных с такими лицами договорах, и упущенная выгода, которые 

определяются в соответствии с федеральным законодательством. 

 В случае, если одновременно с изъятием земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд осуществляется изъятие 

расположенных на таких земельных участках и принадлежащих 

правообладателям таких земельных участков объектов недвижимого 

имущества, в размер возмещения включается рыночная стоимость этих 

объектов недвижимого имущества, право частной собственности на 

которые подлежит прекращению, или рыночная стоимость иных прав на 

эти объекты недвижимого имущества, подлежащих прекращению. 

 2.1. В случае, если одновременно с изъятием земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд осуществляется перенос 

инженерных сооружений, в размер возмещения не включается рыночная 

стоимость указанных сооружений. В этом случае при определении размера 

возмещения в него включаются: 

1) стоимость работ по реконструкции инженерных сооружений и 

расходы, связанные с размещением таких сооружений (в том числе плата за 

сервитут, публичный сервитут), за исключением случая выполнения работ 

по реконструкции инженерных сооружений за счет лица, на основании 

ходатайства которого принято решение об изъятии земельного участка для 

государственных или муниципальных нужд; 

2) иные убытки, предусмотренные настоящей статьей. 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_469787/


3. При определении размера возмещения при изъятии земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной 

собственности, рыночная стоимость подлежащих прекращению прав на 

такие земельные участки устанавливается с учетом следующих 

особенностей: 

1) в случае прекращения права постоянного (бессрочного) 

пользования земельным участком, предоставленным юридическому лицу, 

рыночная стоимость данного права определяется как рыночная стоимость 

права аренды земельного участка на установленный законом предельный 

(максимальный) срок, а в случае отсутствия установленного законом 

предельного (максимального) срока - на сорок девять лет; 

2) в случае прекращения права постоянного (бессрочного) 

пользования или пожизненного (наследуемого) владения земельным 

участком, предоставленным гражданину или имеющей право на бесплатное 

предоставление в собственность изымаемого земельного участка 

организации, рыночная стоимость данного права определяется как 

рыночная стоимость земельного участка; 

3) в случае досрочного прекращения договора аренды земельного 

участка или договора безвозмездного пользования земельным участком 

рыночная стоимость данного права определяется как рыночная стоимость 

права аренды земельного участка до истечения срока действия указанных 

договоров. 

4. В целях определения размера возмещения за изымаемый земельный 

участок, который подлежит образованию, рыночная стоимость такого 

земельного участка, находящегося в частной собственности (рыночная 

стоимость подлежащих прекращению иных прав на такой земельный 

участок), определяется как разница между рыночной стоимостью 

исходного земельного участка (рыночной стоимостью прекращаемых прав 

на исходный земельный участок) и рыночной стоимостью земельного 

участка, сохраняющегося у правообладателя (рыночной стоимостью 

сохраняющихся прав). 

 5. В целях определения размера возмещения рыночная стоимость 

земельного участка, право частной собственности на который подлежит 

прекращению, или рыночная стоимость подлежащих прекращению иных 

прав на земельный участок определяется исходя из разрешенного 

использования земельного участка на день, предшествующий дню 

принятия решения об изъятии земельного участка. 

В случае, если до указанного дня разрешенное использование 

земельного участка изменено для строительства, реконструкции объектов 

федерального значения, объектов регионального значения или объектов 

местного значения, для строительства, реконструкции которых 

осуществляется изъятие, рыночная стоимость земельного участка или 

рыночная стоимость прекращаемых прав на земельный участок 

определяется исходя из разрешенного использования, установленного до 

указанного изменения. 



Планируемое изъятие земельного участка и (или) расположенных на 

нем объектов недвижимого имущества не учитывается при определении 

размера возмещения. 

6. В случае, если в результате изъятия земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества у 

правообладателей изымаемой недвижимости возникают убытки в связи с 

невозможностью исполнения ими обязательств перед третьими лицами, в 

том числе основанных на заключенных с такими лицами договорах, 

правообладатели изымаемой недвижимости обязаны представить лицу, 

выполняющему работы по оценке изымаемых земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества или оценке 

прекращаемых прав и размера убытков, причиняемых таким изъятием, 

документы, подтверждающие возникновение у правообладателей 

изымаемой недвижимости убытков в связи с невозможностью исполнения 

указанных обязательств. 

7. Размер возмещения определяется не позднее чем за шестьдесят дней 

до направления правообладателю земельного участка соглашения об 

изъятии недвижимости. 

8. При определении размера возмещения не подлежат учету: 

1) объекты недвижимого имущества, расположенные на изымаемом 

земельном участке, и неотделимые улучшения данных объектов (в том 

числе в результате реконструкции), произведенные вопреки его 

разрешенному использованию, а также вопреки условиям договора аренды 

земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной 

собственности, или договора безвозмездного пользования таким 

земельным участком; 

2) неотделимые улучшения земельного участка и (или) расположенных 

на нем объектов недвижимого имущества, произведенные после 

уведомления правообладателя изымаемой недвижимости о принятом 

решении об изъятии земельного участка для государственных или 

муниципальных нужд, за исключением неотделимых улучшений, 

произведенных в целях обеспечения безопасности такого недвижимого 

имущества в процессе его использования (эксплуатации), предотвращения 

пожаров, аварий, стихийных бедствий, иных обстоятельств, носящих 

чрезвычайный характер, либо в целях устранения их последствий, а также в 

результате реконструкции на основании выданного до указанного 

уведомления разрешения на строительство; 

3) объекты недвижимого имущества, строительство которых 

осуществлено после уведомления правообладателя изымаемой 

недвижимости о принятом решении об изъятии земельного участка для 

государственных или муниципальных нужд, за исключением случаев, если 

это строительство осуществлялось на основании ранее выданного 

разрешения на строительство; 

4) объекты недвижимого имущества, для строительства которых не 

требуется выдача разрешения на строительство и строительство которых 



начато после уведомления правообладателя изымаемой недвижимости о 

принятом решении об изъятии; 

5) сделки, заключенные правообладателем изымаемой недвижимости 

после его уведомления о принятом решении об изъятии, если данные 

сделки влекут за собой увеличение размера убытков, подлежащих 

включению в размер возмещения за изымаемый земельный участок. 

9. Размер возмещения за принадлежащий нескольким лицам на праве 

общей собственности изымаемый земельный участок и (или) 

расположенный на нем объект недвижимого имущества определяется 

пропорционально долям в праве общей собственности на такое имущество. 

10. Отчет об оценке, составленный в целях определения размера 

возмещения, рыночной стоимости земельного участка, предоставляемого в 

собственность взамен изымаемого, или рыночной стоимости права, на 

котором предоставляется земельный участок взамен изымаемого, 

действителен вплоть до подписания в соответствии со статьей 56.9 

Земельного Кодекса соглашения об изъятии недвижимости для 

государственных или муниципальных нужд либо до решения суда о 

принудительном изъятии земельного участка и (или) расположенных на 

нем объектов недвижимого имущества для государственных или 

муниципальных нужд. 

VI. Соглашение об изъятии недвижимости для государственных или 

муниципальных нужд 

 1. Соглашение об изъятии недвижимости для государственных или 

муниципальных нужд содержит: 

1) наименования лиц, являющихся сторонами соглашения об изъятии 

недвижимости; 

2) кадастровые номера земельных участков и (или) расположенных на 

них объектов недвижимости, которые подлежат изъятию, или в случае 

отсутствия кадастровых номеров зданий, сооружений, помещений в них, 

объектов незавершенного строительства их условные номера, присвоенные 

в порядке, установленном в соответствии с Федеральным законом «О 

государственной регистрации недвижимости», а при отсутствии условных 

номеров иное описание этих зданий, сооружений, помещений в них, 

объектов незавершенного строительства; 

3) цель изъятия земельных участков и (или) расположенных на них 

объектов недвижимого имущества для государственных или 

муниципальных нужд; 

4) реквизиты решения об изъятии земельных участков для 

государственных или муниципальных нужд; 

5) права на земельные участки и (или) расположенные на них объекты 

недвижимого имущества, которые прекращаются и (или) возникают на 

основании соглашения об изъятии недвижимости; 

6) срок передачи земельных участков и (или) расположенных на них 

объектов недвижимого имущества, подлежащих изъятию. При этом срок 
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указанной передачи не может превышать шесть месяцев со дня 

прекращения прав прежнего правообладателя изымаемой недвижимости; 

7) размер и порядок выплаты возмещения за изымаемые земельные 

участки и (или) расположенные на них объекты недвижимости; 

8) указание на сооружения (в том числе сооружения, строительство 

которых не завершено), изъятие которых в соответствии с решением об 

изъятии не осуществляется, а также право, на котором собственник такого 

сооружения или лицо, которому такое сооружение принадлежит на иных 

правах, вправе использовать подлежащий изъятию земельный участок; 

9) указание на сервитуты, публичные сервитуты, которые установлены 

в отношении земельного участка, подлежащего изъятию, и в соответствии с 

решением об изъятии подлежат сохранению; 

10) технические условия и сроки осуществления реконструкции 

инженерных сооружений в случае, если одновременно с изъятием 

земельных участков для государственных или муниципальных нужд 

осуществляется перенос сооружений, указанных в подпункте 1 статьи 39.37 

Земельного Кодекса, принадлежащих правообладателям таких земельных 

участков с учетом ограничений в части включения технических условий, 

предусмотренных пунктом 8 настоящей статьи. 

2. Соглашение об изъятии недвижимости заключается с каждым 

правообладателем земельного участка и (или) расположенного на нем 

объекта недвижимого имущества. Если лицу, с которым заключается 

соглашение об изъятии недвижимости, принадлежат земельный участок и 

расположенный на нем объект недвижимого имущества, соглашение об 

изъятии недвижимости заключается в отношении всех принадлежащих 

данному лицу и подлежащих изъятию объектов недвижимого имущества. 

3. При наличии согласия лиц, у которых изымаются земельные 

участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого имущества, в 

соглашении об изъятии недвижимости может быть предусмотрено 

предоставление им земельных участков и (или) иных объектов 

недвижимого имущества взамен изымаемых земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества в соответствии с 

пунктами 4 и 5 настоящей статьи. 

4. В случае, предусмотренном пунктом 3 настоящей статьи, в 

соглашении об изъятии недвижимости указываются: 

1) кадастровые номера земельных участков, передаваемых или 

предоставляемых взамен изымаемых земельных участков; 

2) рыночная стоимость земельных участков и (или) расположенных на 

них объектов недвижимого имущества, передаваемых или 

предоставляемых на праве собственности взамен изымаемых земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества; 

3) рыночная стоимость иных прав, на которых предоставляются 

земельные участки взамен изымаемых земельных участков; 
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4) срок передачи объектов недвижимого имущества взамен 

изымаемых земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

недвижимого имущества; 

5) разница между размером возмещения за изымаемые земельные 

участки и (или) расположенные на них объекты недвижимости и рыночной 

стоимостью передаваемых или предоставляемых взамен объектов 

недвижимого имущества, прав на них, порядок оплаты такой разницы 

лицу, у которого изымаются земельные участки и (или) расположенные на 

них объекты недвижимости. Размер возмещения уменьшается на величину, 

равную рыночной стоимости земельных участков и (или) иных объектов 

недвижимого имущества, передаваемых или предоставляемых в 

собственность взамен изымаемых земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества, или рыночной 

стоимости иных прав, на которых предоставляются земельные участки и 

(или) иные объекты недвижимого имущества взамен изымаемых объектов 

недвижимого имущества. 

5. Соглашением об изъятии недвижимости может быть предусмотрена 

обязанность организации, подавшей ходатайство об изъятии, на основании 

которого принято решение об изъятии, передать в собственность лицу, чьи 

земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого 

имущества изымаются для государственных или муниципальных нужд, 

иные объекты недвижимого имущества взамен изымаемых земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества. 

При этом в соглашении об изъятии недвижимости указываются 

кадастровые номера объектов недвижимого имущества. 

VII. Прекращение и переход прав на земельный участок и (или) 

расположенные на нем объекты недвижимого имущества в связи с их 

изъятием для государственных или муниципальных нужд 

 1. Заключенное соглашение об изъятии недвижимости для 

государственных или муниципальных нужд либо вступившее в законную 

силу решение суда о принудительном изъятии земельного участка и (или) 

расположенных на нем объектов недвижимого имущества является 

основанием для: 

1) перехода права собственности на земельный участок и (или) 

расположенные на нем объекты недвижимого имущества, находящиеся в 

частной собственности; 

2) прекращения права постоянного (бессрочного) пользования 

земельным участком или права пожизненного наследуемого владения 

земельным участком; 

 3) досрочного прекращения договора аренды земельного участка или 

договора безвозмездного пользования земельным участком; 

4) прекращения права оперативного управления или права 

хозяйственного ведения на объекты недвижимого имущества, находящиеся 

в государственной или муниципальной собственности и расположенные на 

изымаемом земельном участке, либо досрочного расторжения договора 



аренды или договора безвозмездного пользования такими объектами 

недвижимого имущества; 

5) возникновения прав в соответствии с настоящим Кодексом на 

земельные участки, образуемые в результате перераспределения земельных 

участков или перераспределения земель и земельных участков; 

6) государственной регистрации возникновения, прекращения или 

перехода прав на изъятые земельный участок и (или) расположенные на 

нем объекты недвижимого имущества. 

VIII. Особенности изъятия земельных участков и (или) расположенных 

на них объектов недвижимого имущества в целях комплексного 

развития территории жилой застройки, комплексного развития 

территории нежилой застройки 

 1. Изъятие земельных участков, находящихся в границах территории, 

в отношении которой в соответствии с законодательством о 

градостроительной деятельности принято решение о комплексном 

развитии территории жилой застройки или решение о комплексном 

развитии территории нежилой застройки (далее в настоящей статье - 

решение о комплексном развитии территории), и (или) иных объектов 

недвижимого имущества (за исключением земельных участков и (или) 

объектов недвижимого имущества, указанных в части 8 статьи 65 

Градостроительного кодекса Российской Федерации) для государственных 

или муниципальных нужд в целях комплексного развития территории 

осуществляется в порядке, установленном настоящей главой, с учетом 

особенностей, предусмотренных настоящей статьей. 

 2. Решение об изъятии земельных участков и (или) иных объектов 

недвижимого имущества для государственных или муниципальных нужд в 

целях комплексного развития территории принимается: 

1) уполномоченным органом местного самоуправления в случае, если 

решение о комплексном развитии территории принято главой местной 

администрации. 

 3. Изъятие для государственных или муниципальных нужд в целях 

комплексного развития территории земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества, находящихся в 

муниципальной собственности, в границах территории, в отношении 

которой принято решение о комплексном развитии территории, 

осуществляется по согласованию с органом местного самоуправления. 

Порядок указанного согласования устанавливается Правительством 

Российской Федерации. 

 4. В течение семи рабочих дней со дня принятия решения об изъятии 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 

имущества для государственных или муниципальных нужд в целях 

комплексного развития территории орган исполнительной власти или орган 

местного самоуправления, принявший решение об изъятии земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества, 

обязан: 
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1) обеспечить опубликование в порядке, установленном для 

официального опубликования (обнародования) правовых актов, сообщения 

о принятом решении об изъятии земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества; 

2) обеспечить размещение на официальном сайте в информационно-

телекоммуникационной сети «Интернет» сообщения о принятом решении 

об изъятии земельных участков и (или) расположенных на них объектов 

недвижимого имущества; 

3) обеспечить размещение на информационном щите в границах 

территории, в отношении которой органом принято решение о ее 

комплексном развитии, сообщения о принятом решении об изъятии 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 

имущества; 

 4) направить собственникам земельных участков и (или) объектов 

недвижимого имущества, расположенных в границах территории, в 

отношении которой принято решение о ее комплексном развитии, и (или) 

лицам, которым земельные участки, находящиеся в государственной или 

муниципальной собственности и расположенные в границах указанной 

территории, предоставлены в постоянное (бессрочное) пользование, 

пожизненное наследуемое владение, аренду или безвозмездное 

пользование, если срок окончания договоров аренды, договоров 

безвозмездного пользования составляет на день заключения договора о 

комплексном развитии территории пять и более лет (далее в настоящей 

статье - правообладатели), копию данного решения. 

 5. Принятие решения об изъятии земельного участка и (или) 

расположенного на нем объекта недвижимого имущества, сведения о 

которых отсутствуют в Едином государственном реестре недвижимости, 

допускается без осуществления государственного кадастрового учета 

изымаемого земельного участка и (или) расположенного на нем объекта 

недвижимого имущества. 

 6. Соглашение, заключаемое в связи с изъятием земельных участков и 

(или) расположенных на них объектов недвижимого имущества для 

государственных или муниципальных нужд в целях комплексного развития 

территории, должно содержать: 

1) выкупную цену земельных участков и (или) расположенных на них 

объектов недвижимого имущества в случае, если земельные участки и 

(или) расположенные на них объекты недвижимого имущества находятся в 

собственности физических или юридических лиц; 

2) размер убытков, подлежащих возмещению в связи с изъятием 

земельных участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого 

имущества; 

3) иные условия, предусмотренные пунктом 1 статьи 56.9 Земельного 

Кодекса. 

7. В случае, если земельные участки расположены в границах 

территории, в отношении которой принято решение о ее комплексном 

https://www.consultant.ru/document/cons_doc_LAW_500137/bab4eeb6dd8421e2d935f0c3b736bbf830d9e41d/#dst1413


развитии, находятся в государственной или муниципальной собственности 

и предоставлены физическим или юридическим лицам на основании 

договора безвозмездного пользования или договора аренды, срок действия 

которых менее срока, указанного в подпункте 4 пункта 4 настоящей статьи, 

изъятие таких земельных участков осуществляется путем прекращения 

соответствующих прав на них. Для прекращения права безвозмездного 

пользования или права аренды в связи с изъятием таких земельных 

участков, за исключением земельных участков, на которых расположены 

объекты недвижимого имущества, физическим и (или) юридическим лицам 

в течение семи рабочих дней со дня принятия решения об изъятии 

земельных участков направляется уведомление о расторжении договора 

аренды или безвозмездного пользования в одностороннем порядке в связи с 

изъятием земельных участков для государственных или муниципальных 

нужд в целях комплексного развития территории, содержащее условие о 

том, что действие договора прекращается в течение пяти дней со дня 

получения указанного уведомления. Уведомление о расторжении договора 

безвозмездного пользования земельным участком или договора аренды 

земельного участка в одностороннем порядке в связи с изъятием земельных 

участков для государственных или муниципальных нужд в целях 

комплексного развития территории подтверждает прекращение 

соответствующих прав указанных лиц и является основанием для 

государственной регистрации прекращения соответствующих прав. При 

этом размер убытков, подлежащих возмещению, определяется на день 

принятия решения об изъятии земельного участка. 

8. В случае, если подлежащие изъятию у правообладателей в 

соответствии с настоящей статьей земельные участки и (или) 

расположенные на них объекты недвижимого имущества обременены 

правами третьих лиц, изъятие таких земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества является 

основанием для одновременного прекращения прав третьих лиц на такие 

земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого 

имущества. 

 9. В случае, если соглашение, указанное в пункте 6 настоящей статьи, 

не заключено в течение одного месяца со дня, когда лицу, у которого в 

соответствии с настоящей статьей изымаются земельные участки и (или) 

расположенные на них объекты недвижимого имущества, предоставлена 

возможность ознакомиться с проектом такого соглашения, исполнительный 

орган государственной власти или орган местного самоуправления 

обращается в суд с иском об изъятии земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества, о прекращении 

соответствующих прав лиц, являющихся собственниками земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества. 

10. В случае вынесения судом решения об изъятии земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества 

для государственных или муниципальных нужд в целях комплексного 
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развития территории и о предоставлении возмещения в связи с изъятием 

земельного участка и (или) расположенного на нем объекта недвижимого 

имущества лицо, заключившее договор о комплексном развитии 

территории в соответствии с Градостроительным кодексом Российской 

Федерации, либо орган исполнительной власти, орган местного 

самоуправления, принявшие решение об изъятии указанных земельных 

участков и (или) расположенных на них объектов недвижимого имущества 

для государственных или муниципальных нужд в целях комплексного 

развития территории, либо юридическое лицо, обеспечивающее в 

соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации 

реализацию решения о комплексном развитии территории, в течение семи 

дней со дня вынесения решения суда перечисляет денежные средства в 

счет такого возмещения на банковский счет, указанный гражданином или 

юридическим лицом, или на депозит нотариуса в случае отсутствия 

информации о таком банковском счете. 

 11. Решение суда об изъятии земельных участков и (или) 

расположенных на них объектов недвижимого имущества, изымаемых для 

государственных или муниципальных нужд в целях комплексного развития 

территории, может быть оспорено в части размера компенсации за изъятые 

земельные участки и (или) расположенные на них объекты недвижимого 

имущества. 

 12. С момента прекращения права собственности на земельные 

участки, изымаемые для государственных или муниципальных нужд в 

целях комплексного развития территории, на такие земельные участки 

возникает право собственности Российской Федерации, субъекта 

Российской Федерации, муниципального образования в случае изъятия 

таких земельных участков соответственно для государственных нужд 

Российской Федерации, государственных нужд субъекта Российской 

Федерации, муниципальных нужд. Такие земельные участки 

предоставляются в аренду без проведения торгов лицам, указанным в 

подпунктах 4 и 5 пункта 1 статьи 56.4 Земельного Кодекса. 
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