
Протокол
публичных слушаний №3 от 02 ноября 2011 г. 

по проекту « Правил землепользования и застройки муниципального образования «город Фатеж» Курской 
области.

Общие сведения о проекте, представленном на публичные слушания:

Территория разработки: город Фатеж

Сроки разработки: 2011 г.

Организация-заказчик (наименование, юридический адрес, телефон, адрес электронной почты): 
Администрация  муниципального образования «город Фатеж»; 307100, Курская область, г.Фатеж, 
ул.Тихая.35; телефон: (47144) 2-15-39; Fatezharhitektor@yandex.ru.

Организация-разработчик (наименование, юридический адрес, телефон, адрес электронной почты):
ООО НВЦ «ИнтехКом»; 141700, Московская обл., г.Долгопрудный, Институтский пер., дом 9;

телефон: ((495) 225-39-21; marketing@gis.su.

Срок проведения публичных слушаний: 02 ноября 2011г. в 10.00 часов.

Формы оповещения: публикация в районной газете: «Фатежские будни» от 31.08. 2011г. №70, 
информация на официальном сайте администрации г.Фатежа в сети «Интернет»

Место проведения публичных слушаний: здание администрации г.Фатежа по адресу: г.Фатеж 
ул.Тихая,35.

Информационные материалы по теме публичных слушаний представлены на экспозициях по адресам: 
Фатеж: ул. Тихая,35;

Участники публичных слушаний:

1) жители города Фатежа;

2) правообладатели земельных участков, объектов капитального строительства, жилых и нежилых 
помещений на территории г.Фатежа;

3) депутаты представительного собрания муниципального образования «город Фатеж».

Предложения и замечания участников публичных слушаний по обсуждаемому проекту, 
поступившие:

- в период работы экспозиции по материалам проекта Правил землепользования и застройки города 
Фатежа- не поступило;

- во время проведения собрания участников публичных слушаний- не поступило;

- после проведения собрания участников публичных слушаний- не поступило.

Председатель:

Воронова Р.В. – председатель комиссии по проведению публичных слушаний по проекту правил 
землепользования и застройки города Фатежа, заместитель главы города Фатежа.

Члены комиссии:

mailto:marketing@gis.su


Жигулина И. А. – секретарь комиссии, начальник отдела архитектуры, градостроительства и 
землепользования администрации города Фатежа;

Пашкова Т.И.- начальник отдела по правовым вопросам администрации города Фатежа;

Брусенцева Т.Ю.- начальник отдела бухгалтерского учета и отчетности администрации города Фатежа;

Рябищенкова В.М.- главный специалист-эксперт администрации города Фатежа;

Ходусова Т. А.-заместитель начальника бухгалтерского учета и отчетности администрации города Фатежа;

Непочатых З.А.- специалист второго разряда администрации города Фатежа;

Глебова Р. В.- ведущий специалист-эксперт администрации города Фатежа;

Бильдина В. П.- главный специалист-эксперт администрации города Фатежа;

Минакова З.Н.- депутат Собрания депутатов города Фатежа Фатежского района Курской области;

Климов В.Н.- генеральный директор ООО «Управляющая компания г.Фатежа».

Присутствующие жители города:

Лысенко Е.В., Минакова З.Н., Усачев А.В., Токмаков В.И., Трунов Ю.Е., Щенцев Б.А., Чаплыгина Л.Б., 
Дахина И., Расторгуева Е. и др.

Представитель проектной организации - начальник архитектурно-планировочного бюро ООО «ИнтехКом» 
Курское подразделение - Ниязов А.Ю.

Повестка дня: «Обсуждение проекта правил землепользования и застройки муниципального образования 
«город Фатеж» Курской области.

Докладчики:

Вступительное слово Воронова Р.В. – председатель комиссии по проведению публичных слушаний по 
проекту правил землепользования и застройки города Фатежа, заместитель главы города Фатежа.

Основной доклад по проекту правил землепользования и застройки города Фатежа – Жигулина И.А.

Слушали:

Воронова Р.В. «Уважаемые жители города! Сегодня на Ваше рассмотрение выносим проект Правил 
землепользования и застройки города Фатежа. Разработчиком проекта было ООО НВЦ «ИнтехКом» город 
Долгопрудный. В первую очередь хотелось бы рассказать о предшественниках правил землепользования и 
застройки. Впервые правила застройки были приняты в 1916 году в Нью-Йорке, в 1920-е годы 
распространились по городам США, а затем, с различными местными особенностями, и по многим 
странам. Основные цели их введения — исключить такое соседство видов разрешенного использования 
земельных участков и параметров застройки, которое может приводить к снижению качества среды 
(например, при соседстве жилья с промышленными предприятиями, кварталов высотного строительства с 
малоэтажным жильем и пр.), а также минимизировать процедуры, с помощью которых застройщик имеет 
возможность узнать как допускается использовать тот или иной земельный участок. В России 
возможность разработки правил землепользования и застройки была установлена Градостроительным 
кодексом Российской Федерации в 1998 году. Ещё ранее разрабатывались правила застройки, так 
решением Исполкома Ленгорсовета в 1951 году были приняты правила о порядке застройки г. Ленинграда, 
решениями Исполкома Ленинградского городского Совета народных депутатов в 1959 году — правила 
застройки Ленинграда и его пригородов. А правила о порядке застройки города Москвы были 
утверждены в 1935 году. На сегодняшний день разработчиками подготовлен проект правил 
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землепользования и застройки и на наш город Фатежа. О проекте правил землепользования и застройки 
расскажет следующий докладчик.

Жигулина И.А. начальник отдела архитектуры, градостроительства и землепользования администрации 
города Фатежа;

-Правила землепользования и застройки муниципального образования «город Фатеж» (далее по тексту - 
Правила) являются нормативным правовым актом прямого действия, принятым в соответствии с 
Градостроительным кодексом Российской Федерации, Земельным кодексом Российской Федерации, 
Федеральным законом от 6 октября 2003 года N 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного 
самоуправления в Российской Федерации», иными законами и нормативными правовыми актами, Уставом 
муниципального образования «город Фатеж», Генеральным планом города Фатежа, а также с учетом иных 
актов и документов, определяющих основные направления социально-экономического и 
градостроительного развития муниципального образования «город Фатеж», охраны культурного 
наследия, окружающей среды и рационального использования природных ресурсов.

Правила являются составной частью системы градостроительных норм и правил, учитывают местную 
специфику, регламентируют градостроительную и строительную деятельность на местном уровне в 
пределах территории города Фатежа, устанавливают порядок правового регулирования и развития, 
использования и организации территории.

Правила землепользования и застройки муниципального образования «город Фатеж» разрабатываются в 
следующих целях:

1) создания условий для устойчивого развития территории муниципального образования «город Фатеж» 
на основе Генерального плана города Фатежа, сохранения окружающей среды и объектов культурного 
наследия;

2) создания условий для планировки территории муниципального образования «город Фатеж»;

3) обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей 
земельных участков и объектов капитального строительства;

4) создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности 
выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов 
капитального строительства.

Правила определяют порядок и последовательность реализации физическими и юридическими лицами 
своих интересов, прав и обязанностей в качестве участников градостроительной деятельности, а также 
определяют порядок и ограничения для всех видов хозяйственной деятельности на конкретном земельном 
участке. Структура и содержание Правил ориентированы на интересы застройщика и права 
собственников, арендаторов, пользователей смежных земельных участков.

Правила устанавливают порядок осуществления строительства, реконструкции и благоустройства на 
территории города Фатежа, контроля за разработкой и реализацией градостроительной документации, 
соблюдением градостроительных нормативов и стандартов, а также сроков действий разрешений на 
строительство и исполнением других градостроительных документов.

Застройщики при осуществлении градостроительной деятельности обязаны:

1)  соблюдать настоящие Правила и иные принимаемые в соответствии с ними нормативно-правовые 
документы;

2)  не приступать к строительству (реконструкции) без получения в установленном порядке разрешения 
на строительство;



3)  не допускать самовольного отступления от утвержденной проектной документации;

4)  не допускать применения некачественных материалов, строго соблюдать нормативно-технические 
документы по обеспечению качества строительства, прочности, устойчивости и надежности возводимых 
объектов.

Порядок применения Правил и порядок внесения в них изменений в соответствии с Градостроительным 
кодексом Российской Федерации включает в себя положения:

5)  о порядке регулирования землепользования и застройки органами местного самоуправления 
муниципального образования «город Фатеж» на основе градостроительного зонирования;

6)  об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства на территории муниципального образования «город Фатеж» физическими и юридическими 
лицами;

7)  о порядке подготовки документации по планировке территории Администрацией города Фатежа;

8)  о порядке проведения публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки в 
муниципальном образовании «город Фатеж»;

9)  о внесении изменений в Правила землепользования и застройки муниципального образования 
«город Фатеж»;

10)  о регулировании иных вопросов землепользования и застройки муниципального образования «город 
Фатеж».

Проект Правил землепользования и застройки муниципального образования «город Фатеж» включают в 
себя:

- Порядок применения правил землепользования и застройки и внесения в них изменений, включающий в 
себя положения:

 Структуру и содержание общих положений землепользования и застройки (порядок применения 
правил и внесения в них изменений) которые включают в себя положения:

1) о регулировании землепользования и застройки органами местного самоуправления;

2) об изменении видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального 
строительства физическими и юридическими лицами;

3) о подготовке документации по планировке территории органами местного самоуправления;

4) о проведении публичных слушаний по вопросам землепользования и застройки;

5) о внесении изменений в правила землепользования и застройки;

6) о регулировании иных вопросов землепользования и застройки.

- Градостроительные регламенты, определяющие правовой режим земельных участков, равно как всего, 
что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и 
последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

В градостроительном регламенте в отношении земельных участков и объектов капитального 
строительства, расположенных в пределах соответствующей территориальной зоны, указаны:



1) виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
включающие:

- основные виды разрешенного использования;

- вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по 
отношению к основным видам  разрешенного использования и условно разрешенным видам 
использования и осуществляемые совместно с ними;

- условно разрешенные виды использования.

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные 
параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства, 
включающие в себя:

- предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

- минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого 
размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, 
строений и сооружений;

- предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

- максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение 
суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного 
участка;

- иные показатели.

3) ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства, 
устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Проект размещен в cети «Интернет» на сайте администрации города. Если есть вопросы задавайте.»

Лысенко Е.В. – А где места для выгула собак?

Жигулина И.А. – Это зона Р1, т.е зона парков и скверов, а вообще по хорошему выгуливайте на 
территории своего участка.

Глебова Р.В. – что такое зона Ж1.?

Жигулина И.А. - Зона индивидуальных жилых домов и отличаются они разными видами разрешенного 
использования земельных участков.

Рябищенкова В.М. – А где планируется новая жилая застройка?

Жигулина И.А. – Это кварталы жилой застройки по ул. Никитинская и микрорайон Воронья Гора.

Воронова Р.В. – Есть ещё вопросы?

Вопросов больше не поступило.

Председатель подвел итоги публичных слушаний и предложил:

1.Одобрить проект правил землепользования и застройки города Фатежа.



2.Комиссии по подготовке правил землепользования и застройки города Фатежа представить главе города 
Фатежа проект правил землепользования и застройки города Фатежа, протокол публичных слушаний и 
заключение о результатах публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки города 
Фатежа.

Председатель:

заместитель главы города _________________________  Р.В.Воронова

Секретарь:

начальник отдела архитектуры

градостроительства администрации города ____________ И.А.Жигулина

 Утверждено:

 Постановлением

Администрации города Фатежа

Фатежского района Курской области

 от 03.11.2011г. №179а

 Заключение

о результатах проведения публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки 
муниципального образования «город Фатеж» Курской области.



Место проведения: 307100 Курская область, г.Фатежа, ул.Тихая.35(здание администрации города 
Фатежа).

Дата проведения: 02 ноября 2011 года

Время проведения: 10.00 ч.

Предмет публичных слушаний: проект Правил землепользования и застройки муниципального 
образования «город Фатеж» .

Основание для проведения публичных слушаний :

- статья 31 Градостроительного кодекса РФ

- постановление администрации города Фатежа от 22.08.2011г.№137 «О назначении публичных слушаний 
по проекту правил землепользования и застройки муниципального образования «город Фатеж» Курской 
области.

Организатор публичных слушаний: 

комиссия по проведению публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки 
муниципального образования «город Фатеж» Курской области – утвержденная распоряжением 
администрации города Фатежа от 22.08.2011г. №137. Материалы по проекту Правил землепользования и 
застройки муниципального образования «город Фатеж» Курской области размещены на официальном 
сайте администрации г.Фатежа и опубликованы в газете «Фатежские будни».

Количество предложений и замечаний по проекту правил землепользования и застройки муниципального 
образования «город Фатеж» Курской области поступивших во время публичных слушаний:

- по электронной почте - 0 шт.;

- в письменном виде - 0 шт.;

- сформулировано устно во время встречи – 0 шт.

Комиссия по проведению публичных слушаний по проекту Правил землепользования и застройки 
муниципального образования «город Фатеж» Курской области пришла к следующему заключению:

1. согласовать проект Правил землепользования и застройки муниципального образования «город 
Фатеж»;



2. рекомендовать главе города Фатежа направить проект Правил землепользования и застройки 
муниципального образования «город Фатеж», протокол и заключение публичных слушаний 
Собранию депутатов города Фатежа Фатежского района Курской области на утверждение;

3. рекомендовать Собранию депутатов города Фатежа Фатежского района Курской области утвердить 
Правила землепользования и застройки муниципального образования «город Фатеж»;

4. обнародовать заключение о результатах проведения публичных слушаний по проекту Правил 
землепользования и застройки муниципального образования «город Фатеж» и разместить на 
официальном сайте администрации г.Фатежа в сети «Интернет».

Председатель комиссии Р.В.Воронова


